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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2021-01-05.

SATE
Foreningen har sitt sate i Varberg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Varberg Tronninge 38:1F6reningen har 48 bostadsratter om totalt
3 000 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Malin Gunnarsson Styrelseledamot
Sara Cecilia Gunilla Thunstrom Styrelseledamot
Seth Thomas Keith Berntsson Styrelseledamot

Klas Daniel Christian Augustsson  Ordférande
Therese Lind Styrelseledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledamoéterna
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REVISORER

Kurt Magnus Emilsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Teknisk forvaltning

Hiss

Avfallshantering

Elladdning

Ekonomisk férvaltning

Hosting av databas/taggar
Tjansteavtal individuell matning av vatten
Stadsnat

Overvakning av parkering
Telefoni

HSB

ALT Hiss

Prezero

Cloud charge
BoNea/Nabo

Great Security
Infometric

Varbergs energi fiber
Securitas bevakning
Telia

Arvato finance AB
Varberg vatten
Varbergsortens elkraft

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Hojning av avgifter, forandringar i lanevillkor.

FORANDRINGAR | AVTAL
Sagt upp avtal med HSB

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 70 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 1 overlatelse.



Brf Pilbacken i Trénninge
769639-4407

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 1016 926
Resultat efter fin. poster -554 306
Soliditet, % 77
Bostadsyta, kvm 3000
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 316
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 986

2021

O O O o o o

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

O O O O o o
o o O

Eget kapital

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -554 306

Totalt -554 306

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

120 000

underhall
Balanseras i ny rakning -674 306
-554 306

87 000 000
25700 000

-554 306
112 145 694

2022-12-31
87 000 000
25700 000
0

0

-554 306
112 145 694

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1016 926
86 903

1103 829

-319 331
-70 561
-812 904

-1202 795

-98 966

162
-455 501

-455 339

-554 306

-554 306

2021-01-01 -
2021-12-31

oo O O
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

144 837 096
144 837 096

144 837 096

8 640
80988
61 387

151 015

816 431
816431

967 446

145 804 542

2021-12-31

92 400 000
92 400 000

25000
25 000

92 425 000

0
764 826
0

764 826

4 068 256
4 068 256

4 833 082

97 258 082
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

112 700 000
112 700 000

-554 306
-554 306

112 145 694

13 21793750
21793 750

11 165 000

68 527

143 627

14 487 944

11 865 098

145 804 542

2021-12-31

62 103 582
62 103 582

0
0
35154 500
0

35154 500

97 258 082
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 068 256
-554 306

0
812 904
0
0

258 598

613 811
-23 289 402
-22416 993

0
-53 250 000

-53 250 000

112 700 000
25000

-40 309 832
72415 168
-3 251 825

816431

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilbacken i Tronninge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Foreningen har aktiverat ranta vid uppférandet av byggnad vilket skattemassigt ska redovisas som kostnad,
darigenom uppstar en temporar skillnad. Eftersom féreningen inte har for avsikt att avyttra tillgangen
varderas den temporara skillnaden till O kr.

Det finns uppskjuten skatt i foreningen, men eftersom avsikten inte ar att avyttra fastigheten bedémer
styrelsen vardet av denna skatt till O kr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-4 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 23400 0
Arsavgifter, bostider 947 511 0
Ovriga intdkter 132 918 0
Summa 1103 829 0

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dérrar och las/porttele
Gard/markytor

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Samfallighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

12

Arsredovisning 2022

2022
1615
62 247
63 862

2022
2288
2131
9755

14174

2022
149 387
37717
27 353
214 457

2022
6 626
15212
5000
26 838

2022
8 357
2391
27 083
696

15 000
17033
70 561

2022
455 501
455 501

2021

2021

o o O o

2021

o /o O

2021
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
92 400 000 0
53 250 000 92 400 000
145 650 000 92 400 000
0 0
-812 904 0
-812 904 0
144 837 096 92 400 000
34 900 000 34 900 000
20700 000 0
4914 000 0
25614 000

Den del av anskaffningskostnaden vid forvarvet av fastigheten som ej ar skattemassigt avdragsgill uppgar till
31.060 Tkr. Med nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 6.398 Tkr. Denna skatteskuld kan

endast realiseras om féreningen avyttrar fastigheten.

NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar i koncernen

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

13

2022-12-31
0
0

2022-12-31
80988
80988

2021-12-31
25000
25 000

2021-12-31
764 826
764 826
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 1147 0
Fastighetsskotsel 37221 0
Forsakringspremier 5869 0
Forvaltning 16 250 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 900 0
Summa 61 387 0
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 3,34 % 10958 750
Stadshypotek 2024-06-30 3,08 % 11 000 000
Stadshypotek 2023-01-09 2,85 % 11 000 000
Summa 32 958 750
Varav kortfristig del 11 165000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 15 000 0
El 73 827 0
Forutbetalda avgifter/hyror 205927 0
Utgiftsrantor 190 621 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2 569 0
Summa 487 944 0
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 82 500 000
Summa 33 000 000 82500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning, hojda parkeringsavgifter.

14
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Klas Daniel Christian Augustsson
Ordférande

Malin Gunnarsson
Styrelseledamot

Sara Thunstrom
Styrelseledamot

Therese Lind
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Seth Thomas Keith Berntsson
Styrelseledamot

Magnus Emilsson
Revisor
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